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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skidstaven 1 far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Under dret 2021 genomfordes ett storre projekt i var forening, byte av 14ssystem.

Vi blev tvungna att ta ett snabbt beslut om att byta ut vart gamla lassystem efter en incident hos en
underleverantdr som utfort arbeten i en av foreningens fastigheter. Redan under ar 2015 da vi gjorde en
stor genomlysning av vilka projekt som lag framfor oss hittade vi 1dssystemet IloQ. Systemet erbjuder
programmerbara nycklar vilket innebér att om en nyckel tappas bort sa &r den enkel att
avprogrammerbara och efter det &r den oanvéndbar i systemet. Eftersom systemet redan undersokts av
styrelsen gick det snabbt att bestimma bytet och det genomfordes under sommaren 2021.

Pa grund av kraftigt 6kade véarldshandelspriser pa bland annat tréd och stél har styrelsen valt att skjuta
fram nybyggnationen av varmgaraget ldngs Berghemsvégen. Styrelsen fortsétter att bevaka utvecklingen
och siktar idag pa byggstart &r 2023 men beror av utvecklingen av kostnadsnivan.

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda styrelseméten. Fran och med ordinarie féreningsstimma
2021 har styrelsen bestatt av:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Fredrik Moliis ordférande 2023
Robert Sjoblom 2022
Ulla Mékildinen 2022
Ingemar Broman 2023
Jonas Ormin 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Erik Westerlind 2023
Monica Lundstedt 2023
Patrik Agren 2022
Emma Obrand 2022
Vilja Haggqvist 2023
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Ordinarie revisorer
Jessica Semb

Orjan Mikaelsson
Revisorssuppleanter
Asa Dahlgren
Daniel Borgstrém
Valberedning
Gabriella Segerberg
Inger Falck

Ovriga fortroendevalda

Ingemar Broman
Robert Sjoéblom

Fastigheten

extern revisor
intern revisor

extern revisor
intern revisor

Internetansvarig
Kabel TV ansvarig
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Valda t.o.m. darsstimman
2022
2022
Valda t.o.m. drsstimman
2022
2022
Valda t.o.m. arsstimman
2022
2022

Valda t.o.m. drsstimman
2022
2022

Féreningen ger fastigheten Skidstaven 1 i Umea kommun. Fastigheten bestér av fyra huskroppar med
141 lagenheter. Lagenhetsfordelningen dr enligt foljande:

Léagenhetstyp Antal
1 rum med kokvra 5
1 rum och kok 25
2 rum och kok 56
3 rum och kok 27
4 rum och kok 28

141
Foérvaltning

Total yta

135

1000
3360
1998
2464

8957

Den tekniska forvaltningen har under 2021 utforts pa entreprenad av Emfa Fastighetsforvaltning AB.

Den ekonomiska forvaltningen sk6ts av Grant Thornton Sweden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under riikenskapséret har Covid19 fortsatt paverka vart samhélle men pandemin har ej paverkat
foreningen i nagon stérre utstréckning under aret.
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Flerarsoversikt (kostnader

avser per m2) (Tkr) 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 209 -74 133
Nettoomsittning 5574 5540 5541
Soliditet (%) 46,0 47,5 46,8
Kassalikviditet (%) 102,0 87,6 98,1
Avskrivningar -67,0 -63,0 -62,0
Underhall -56 -130 -138
El -63 -55 -69
Fjarrvarme -102 -95 -97
Vatten -41 -34 -35
Renhéllning -53 -50 -42
Administration -26 -25 -25
Fastighetsskotsel -60 -50 -48
Kabel TV/IT kostnader -34 -33 -33
Fastighetsskatt -23 -22 -22
Kapitalkostnader -10 -12 -10
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 345 945 4 608 000 3517286
Disposition av foregéende
ars resultat: =74 377
Avsittning till yttre
underhallsfond 1300 000 -1300 000
Ianspraktagande av yttre
underhallsfond -1 163 000 1 163 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 345 945 4745 000 3305909
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3305910
arets vinst 208 787
3514 697
disponeras s att
Avsittning till yttre underhéllsfond utéver stadgeenlig reservering 1 100 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond -506 000
i ny rdkning 6verfores 2920 697
3514 697

2018
-422
5184
45,8
83,1
-60,0
-133
-69
-98
-33
-51
-27
-53
-33
-21
-8

Arets

resultat

=74 377

74 377

208 787
208 787
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2017
-124
5237
46,8
120,4
-59,0
-64
-55
-105
-30
-46
-25
-46
-33
-21
-22

Totalt
8396 854
0

0

0

208 787
8 605 641

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2,3
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Planerat underhall

Driftskostnader -
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

%

2021-01-01
-2021-12-31

5573 854
1220
5575074

-505 390
-3693 213
-375 419
-99 115
-601 935
-5275072
300 002

-91 214
-91 214
208 788
208 788

208 787
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2020-01-01
-2020-12-31

5539598
1025
5540 623

-1 162 949
-3 343 588
-332 874
-103 305
-567 125
-5509 841
30 782

-105 158
-105 158
-74 376
-74 376

-74 377
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 9
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o

2021-12-31

17 170 226
0
17 170 226

50 304
50 304
17 220 530

60438
0

230 235
290 673

1195739
1486 412

18 706 942
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2020-12-31

16 364 700
0
16 364 700

47 304
47 304
16 412 004

45128
155

236 377
281 660

968 447
1250 107

17 662 111
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

b

Not

10

2021-12-31

345 945
4745 000
5090 945

3305910

208 787
3514 697
8 605 642

39 405
39 405

7557 000
7557 000

1896
287903
18 851
1278293
917 952
2504 895

18 706 942
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2020-12-31

345 945
4 608 000
4 953 945

3517286

-74 3717
3442 909
8396 854

37405
37 405

7 800 000
7 800 000

0

378 702
16 249
274 895
758 006
1427 852

17 662 111
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget nidringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beréiknas pd det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgéngar, skulder och avsittningar.

Y
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2020
Arsavgifter bostider 3754388 3 768 860
Arsavgifter lokaler 40 056 40 056
Brénsleavgifter 930 187 930 442
Intdkter el 260 360 216 467
Kabel TV 169 264 169 297
Internet 169 264 169 297
Hyra uthyrningsrum 14 200 1220
Garage 169 166 167 565
Motorvédrmare 43 100 44 474
Carport 23 868 31920
5573 853 5539 598
Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall
Inga hyres- eller avgiftsbortfall har férkommit under &ret.
Not 4 Driftskostnader
2021 2020
Uppvérmning 918 114 8471772
El 567 855 494 359
Vatten 365 535 308 646
Renhéllning 471728 448 328
UE-arvoden 118 875 149 011
Fastighetsskotsel 300975 300973
Kabel-TV 183 849 183 290
Internet 119 438 114 462
Fastighetsskatt 205719 201 489
Ovrig drift 441125 295257
3693213 3343 587

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sadana dvriga
arbetsuppgifter.

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Personalkostnader avser arvoden.

R
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Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27317 367 26 903 233
Inkdp 1 407 461 414 134
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 724 828 27 317 367
Ingdende avskrivningar -10 952 667 -10 385 542
Arets avskrivningar -601 935 -567 125
Utgiende ackumulerade avskrivningar -11 554 602 -10 952 667
Utgaende redovisat viirde 17 170 226 16 364 700
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 169 719 169 719
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 169 719 169 719
Ingdende avskrivningar -169 719 -169 719
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -169 719 -169 719
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 47304 44 304
Tillkommande fordringar 3000 3000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 304 47 304
Utgaende redovisat viirde 50 304 47 304
Not 10 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
6621 000 6900 000
6621000 6900 000

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen bedomer att den fortsatta pandemin fororsakad av viruset Covid-19 inte bor fa en negativ effekt
pa foreningens resultat pé nya éret. Styrelsen f6ljer aktivt utvecklingen av detta.

Y
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Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser.

Umea 2022- 07 214

()

Fredrik Moliis
Ordf6rande

Ing%ar Broman

) -

Robert Sjoblom

2021-12-31

10 224 600
10 224 600

Ulte LtixZeed g,

Ulla Mikildinen

Jénas Ormin

Min revisionsberéttelse har [dmnats 2022- O - © S T

oriserad revisor
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2020-12-31

10 224 600
10 224 600
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skidstaven 1
Org.nr 794000-1873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Skidstaven 1 for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

1)

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ér lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Viéra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skidstaven 1 for
rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Brf Skidstaven 1, Org.nr 794000-1873
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Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebr att vi

2 (2)

fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

T

ad revisor

Brf Skidstaven 1, Org.nr 794000-1873



