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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skidstaven 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Skidstaven 1 med tillhérande mark i Umea kommun. Fastigheten bestir av
fyra huskroppar; Skidsparet 15, Skidsparet 17, Nydalavdgen 14 samt Nydalavdgen 16, med totalt 141
lagenheter. Lagenhetsfordelningen ar enligt foljande:

Léagenhetstyp Antal Total yta
1 rum med kokvra 5 135
1 rum och kok 25 1000
2 rum och kok 56 3360
3 rum och kok 27 1998
4 rum och kok 28 2464
141 8957

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsen har under éret haft 9 protokollforda styrelseméten. Fran och med ordinarie foreningsstimma
2023 har styrelsen bestatt av:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Fredrik Moliis ordforande 2025
Emma Obrand 2024
Ulla Mikelédinen 2024
Ingemar Broman 2025
Jonas Ormin 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Erik Westerlind 2025
Monica Lundstedt 2025
Patrik Agren 2024
Robert Sjoblom 2024
Linn Ojbrant 2025
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Ordinarie revisorer
Jessica Semb

Orjan Mikaelsson
Revisorssuppleanter
Asa Dahlgren
Daniel Borgstrom
Valberedning
Gabriella Segerberg
Inger Falck

Jonas Soderstrom
Ovriga fortroendevalda
Ingemar Broman
Robert Sjoblom

Forvaltning

extern revisor
intern revisor

extern revisor
intern revisor

Internetansvarig
Kabel TV ansvarig

3 (15)

Valda t.o.m. drsstimman
2024
2024
Valda t.o.m. arsstimman
2024
2024
Valda t.o.m. arsstimman
2024
2024
2024
Valda t.o.m. drsstimman
2024
2024

Den tekniska forvaltningen har under 2023 utforts pé entreprenad av Emfa Fastighetsforvaltning AB.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Grant Thornton Sweden AB.

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlermmar ar féreningen
ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under aret 2023 har fokus i foreningen legat pd bergvarmeprojektet. Under &ret har Skidspéret 15,
Nydalavigen 14 och Nydalaviagen 16 konverterats till bergvdarme och fran och med februari 2024 har vi
stangt fjarrvirmen helt och héllet. Ddrmed gér nu alla féreningens fastigheter pa bergvérme for savil
uppvarmning som varmvattenforsorjning.
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Flerarsoversikt (kostnader
avser per m2) (Tkr)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
53

6 225
30,5
118,5

581
1885

1992
132
34
215

83,5

2022
459
5615
43,9
72,0

553
1103

1177
160
2,1
192

88,3

2

5

021
209
574

46,0
59,3

552
929

981
139

1,8
196

88,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingédng 345 945 5339000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till yttre
underhallsfond 1 100 000
lanspraktagande av yttre
underhallsfond -398 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 345 945 6 041 000
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Balanserat

resultat

2920 697

459 010

-1 100 000

398 000

2677707

2020
-74
5540
47,5
87,6

550
848

896
175

1,6
174

88,9

Arets

resultat

459 010

-459 010

53169
53 169

4 (15)

2019
133
5541
46,8
98,1

545
872

921
180

1,7
191

88,0

Totalt

9 064 652
0

0

0

53169
9117 821
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2677707
53169
2730876

1200 000

-536 000
2 066 876
2730 876
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Resultatriakning Not
Rorelsens intiakter

Arsavgifter och hyror 2,3
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Planerat underhall

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

6225314
1 695
6227 009

-536 023
-3 869 044
-323 382
-86 492
-800 714
-5 615 655
611 354

42 649
-600 836
-558 187

53 167

53 167

53169
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2022-01-01
-2022-12-31

5615136
65
5615201

-397 521
-3502 751
-345 283
-96 814
-661 029
-5003 398
611 803

4
-152 797
-152 793
459 010

459 010

459 010
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

[E‘/| B1R6G29Ap-S1x0zhqCT

2023-12-31

24 601 291
0

1371 563
25972 854

25972 854

1 546 459
54 606
242 050
1843 115

2098 499
3941 614

29 914 468

7(15)

2022-12-31

18 961 834
0

0
18 961 834

18 961 834

29 794
31251
195 624
256 669

1431311
1 687 980

20 649 814
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2023-12-31

345 945
6 041 000
6 386 945

2677707

53169
2730 876
9117 821

2328500
2 328 500

7 044

730 127
19 241

15 635 390
2076 345
18 468 147

29 914 468

8 (15)

2022-12-31

345 945
5339000
5 684 945

2920 697

459010
3379707
9 064 652

9241 000
9241 000

3691

191 886
22112
1323 040
803 433
2344 162

20 649 814
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 53169 459 010
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 800 714 661 029
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 853 883 1120039
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -1 516 665 30 644
Foréndring av kortfristiga fordringar -15176 53 665
Foréndring av leverantorsskulder 538 241 -94 222
Forandring av kortfristiga skulder 16 531 140 -171 917
Kassaflode fran den lopande verksamheten 16 391 423 938 209
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -7 811 735 -2 452 637
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 811 735 -2 452 637
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -7 612 500 2 000 000
Amortering av lan -300 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 912 500 1750 000
Arets kassaflode 667 188 235572

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1431311 1195739
Likvida medel vid arets slut 2 098 499 1431 311
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med é&rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 3949 316 3759929
Arsavgifter lokaler 75 298 40 056
Brinsleavgifter 931 227 930 151
Intékter el 643 459 274 476
Kabel TV 169 400 169 219
Internet 169 400 169 219
Hyra uthyrningsrum 32981 29 924
Garage 174 811 168 205
Motorvédrmare 47 780 41 600
Carport 31642 32357
6225314 5615136

Under aret har Intdkter el uppkommit retroaktivt genom fakturering av elférbrukning till Telia.

Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall
Inga hyres- eller avgiftsbortfall har forkommit under aret.

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Uppvéarmning 700 800 832 595
El 902 334 587 000
Vatten 405 210 396 310
Renhéllning 447 602 460916
UE-arvoden 62 818 32314
Fastighetsskotsel 310 008 301 227
Kabel-TV 216 922 192 665
Internet 115677 149 963
Fastighetsskatt 224 049 214179
Ovrig drift 483 624 335582
3 869 044 3502 751

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och négra 16ner har ej utbetalats.

Personalkostnader avser arvoden.

[E‘/| B1R6G29Ap-S1x0zhqCT




Bostadsrittsforeningen Skidstaven 1
Org.nr 794000-1873

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2023-12-31
31177 465

6440 171
37 617 636
-12 215 631

-800 714
-13 016 345

24 601 291

2023-12-31

169 719
169 719

-169 719
-169 719

13 (15)

2022-12-31
28 724 828

2452 637
31 177 465
-11 554 602

-661 029
-12 215 631

18 961 834

2022-12-31

169 719
169 719

-169 719
-169 719

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2023-12-31
0

1371 563
1371 563

1371 563

2022-12-31

0
0
0
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Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 17 841 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.
Av kortfristiga skulder avser 14 362 500 kr lan som ska villkorsdndras under 2024.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Eventualforpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser.
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2023-12-31

1978 500
1978 500

2023-12-31

2328 500
2 328 500

15512 500

15 512 500

2023-12-31

18 050 000
18 050 000

14 (15)

2022-12-31

& 041 000
8 041 000

2022-12-31

9 241 000
9241 000

1300 000

1300 000

2022-12-31

10 224 600
10 224 600
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Umea 2024-

Fredrik Moliis

Ordforande

Ingemar Broman

Emma Obrand

Ulla Mikeldinen

Jonas Ormin

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Jessica Semb
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skidstaven 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Skidstaven 1 med tillhérande mark i Umea kommun. Fastigheten bestir av
fyra huskroppar; Skidsparet 15, Skidsparet 17, Nydalavdgen 14 samt Nydalavdgen 16, med totalt 141
lagenheter. Lagenhetsfordelningen ar enligt foljande:

Léagenhetstyp Antal Total yta
1 rum med kokvra 5 135
1 rum och kok 25 1000
2 rum och kok 56 3360
3 rum och kok 27 1998
4 rum och kok 28 2464
141 8957

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsen har under éret haft 9 protokollforda styrelseméten. Fran och med ordinarie foreningsstimma
2023 har styrelsen bestatt av:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Fredrik Moliis ordforande 2025
Emma Obrand 2024
Ulla Mikelédinen 2024
Ingemar Broman 2025
Jonas Ormin 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Erik Westerlind 2025
Monica Lundstedt 2025
Patrik Agren 2024
Robert Sjoblom 2024

Linn Ojbrant 2025
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Ordinarie revisorer
Jessica Semb

Orjan Mikaelsson
Revisorssuppleanter
Asa Dahlgren
Daniel Borgstrom
Valberedning
Gabriella Segerberg
Inger Falck

Jonas Soderstrom
Ovriga fortroendevalda
Ingemar Broman
Robert Sjoblom

Forvaltning

extern revisor
intern revisor

extern revisor
intern revisor

Internetansvarig
Kabel TV ansvarig

3 (15)

Valda t.o.m. drsstimman
2024
2024
Valda t.o.m. arsstimman
2024
2024
Valda t.o.m. arsstimman
2024
2024
2024
Valda t.o.m. drsstimman
2024
2024

Den tekniska forvaltningen har under 2023 utforts pé entreprenad av Emfa Fastighetsforvaltning AB.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Grant Thornton Sweden AB.

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlermmar ar féreningen
ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under aret 2023 har fokus i foreningen legat pd bergvarmeprojektet. Under &ret har Skidspéret 15,
Nydalavigen 14 och Nydalaviagen 16 konverterats till bergvdarme och fran och med februari 2024 har vi
stangt fjarrvirmen helt och héllet. Ddrmed gér nu alla féreningens fastigheter pa bergvérme for savil

uppvarmning som varmvattenforsorjning.
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Flerarsoversikt (kostnader
avser per m2) (Tkr)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
53

6 225
30,5
118,5

581
1885

1992
132
34
215

83,5

2022
459
5615
43,9
72,0

553
1103

1177
160
2,1
192

88,3

2

5

021
209
574

46,0
59,3

552
929

981
139

1,8
196

88,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingédng 345 945
Disposition av foregadende
ars resultat:
Avsittning till yttre
underhallsfond
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 345 945

Fond for yttre

underhall

5339 000

1 100 000

-398 000

6 041 000

Balanserat

resultat

2920 697

459 010

-1 100 000

398 000

2677707

2020
-74
5540
47,5
87,6

550
848

896
175

1,6
174

88,9

Arets

resultat

459 010

-459 010

53169
53 169

4 (15)

2019
133
5541
46,8
98,1

545
872

921
180

1,7
191

88,0

Totalt

9 064 652
0

0

0

53169
9117 821
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2677707
53169
2730876

1200 000

-536 000
2 066 876
2730 876

5(15)
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Resultatriakning Not
Rorelsens intiakter

Arsavgifter och hyror 2,3
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Planerat underhall

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

6225314
1 695
6227 009

-536 023
-3 869 044
-323 382
-86 492
-800 714
-5 615 655
611 354

42 649
-600 836
-558 187

53 167

53 167

53169

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

5615136
65
5615201

-397 521
-3502 751
-345 283
-96 814
-661 029
-5003 398
611 803

4
-152 797
-152 793
459 010

459 010

459 010
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

24 601 291
0

1371 563
25972 854

25972 854

1 546 459
54 606
242 050
1843 115

2098 499
3941 614

29 914 468

7(15)

2022-12-31

18 961 834
0

0
18 961 834

18 961 834

29 794
31251
195 624
256 669

1431311
1 687 980

20 649 814
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

345 945
6 041 000
6 386 945

2677707

53169
2730 876
9117 821

2328500
2 328 500

10
7 044
730 127
19 241
15 635 390
2076 345
18 468 147

29 914 468

8 (15)

2022-12-31

345 945
5339000
5 684 945

2920 697

459010
3379707
9 064 652

9241 000
9241 000

3691

191 886
22112
1323 040
803 433
2344 162

20 649 814
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

53169
800 714

853 883

-1 516 665
-15176
538 241

16 531 140

16 391 423

-7 811 735
-7 811 735

-7 612 500
-300 000
-7 912 500

667 188

1431311
2098 499

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

459 010
661 029

1120 039

30 644
53 665
-94 222
-171 917
938 209

-2 452 637
-2 452 637

2 000 000
-250 000
1750 000

235572

1 195739
1431 311
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med é&rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 3949 316 3759929
Arsavgifter lokaler 75298 40 056
Brinsleavgifter 931 227 930 151
Intékter el 643 459 274 476
Kabel TV 169 400 169 219
Internet 169 400 169 219
Hyra uthyrningsrum 32981 29 924
Garage 174 811 168 205
Motorvédrmare 47 780 41 600
Carport 31642 32357
6225314 5615136

Under aret har Intdkter el uppkommit retroaktivt genom fakturering av elférbrukning till Telia.

Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall
Inga hyres- eller avgiftsbortfall har forkommit under aret.

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Uppvéarmning 700 800 832 595
El 902 334 587 000
Vatten 405 210 396 310
Renhéllning 447 602 460916
UE-arvoden 62 818 32314
Fastighetsskotsel 310 008 301 227
Kabel-TV 216 922 192 665
Internet 115677 149 963
Fastighetsskatt 224 049 214179
Ovrig drift 483 624 335582
3 869 044 3502 751

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och négra 16ner har ej utbetalats.

Personalkostnader avser arvoden.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2023-12-31
31177 465

6440 171
37 617 636
-12 215 631

-800 714
-13 016 345

24 601 291

2023-12-31

169 719
169 719

-169 719
-169 719

13 (15)

2022-12-31
28 724 828

2452 637
31 177 465
-11 554 602

-661 029
-12 215 631

18 961 834

2022-12-31

169 719
169 719

-169 719
-169 719

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
0

1371 563
1371 563

1371 563

2022-12-31

0
0
0
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Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

1978 500
1978 500

14 (15)

2022-12-31

& 041 000
8 041 000

Foretagets banklan om 17 841 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.
Av kortfristiga skulder avser 14 362 500 kr lan som ska villkorsdndras under 2024.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser.

2023-12-31

2328 500
2 328 500

15512 500

15 512 500

2023-12-31

18 050 000
18 050 000

2022-12-31

9 241 000
9241 000

1300 000

1300 000

2022-12-31

10 224 600
10 224 600
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Umea 2024-
Fredrik Moliis Ulla Mikeldinen
Ordf6rande
Ingemar Broman Jonas Ormin

Emma Obrand

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Jessica Semb
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/BJVl7nqRa
     Fredrik
     Moliis
     217.115.37.149
   
  
   
    signature.created
    2024-03-22T08:46:02.154Z
    S1x0zhqCT.9c7e7503-7b21-4033-aa4a-788cf1a7b4d0
    
     S1x0zhqCT.9c7e7503-7b21-4033-aa4a-788cf1a7b4d0
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT/signatures/S1x0zhqCT.9c7e7503-7b21-4033-aa4a-788cf1a7b4d0
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT
     
      /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/BJVl7nqRa
      FREDRIK
      MOLIIS
      1967/10/16
      196710162618
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     MOLIIS
     1967/10/16
     217.115.37.149
     
      S1x0zhqCT
      fbebb7b0-7858-47c2-9729-ffc9ad326d48
      true
      2024-03-22T08:46:01.853Z
      
      
       /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/BJVl7nqRa
       FREDRIK
       MOLIIS
       fredrik.moliis@wasaline.com
       196710162618
       1967/10/16
       217.115.37.149
     
    
     196710162618
     2024-03-22T08:46:01.853Z
   
    
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/BJVl7nqRa
     FREDRIK
     MOLIIS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-22T10:13:07.336Z
    S1xOX2cRp
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36
      80.244.83.100
      2024-03-22T10:13:07.093Z
    
     S1xOX2cRp
     2024-03-22T10:13:07.093Z
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/S1xOX2cRp
     /envelopes/B1R6G29Ap
   
    
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/S1xOX2cRp
     Jessica
     Semb
     80.244.83.100
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-22T10:28:08.320Z
    ByGfmn5R6
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36
      217.115.37.137
      2024-03-22T10:28:08.128Z
    
     ByGfmn5R6
     2024-03-22T10:28:08.128Z
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/ByGfmn5R6
     /envelopes/B1R6G29Ap
   
    
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/ByGfmn5R6
     Ulla
     Mäkeläinen
     217.115.37.137
   
  
   
    signature.created
    2024-03-22T10:34:05.634Z
    S1x0zhqCT.8b40f7b3-7e3f-430b-8e38-7c51b3a4f2d8
    
     S1x0zhqCT.8b40f7b3-7e3f-430b-8e38-7c51b3a4f2d8
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT/signatures/S1x0zhqCT.8b40f7b3-7e3f-430b-8e38-7c51b3a4f2d8
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT
     
      /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/ByGfmn5R6
      ULLA KAARINA
      MÄKELÄINEN
      1955/08/02
      195508022885
    
     signed
     bankid-se
     ULLA KAARINA
     MÄKELÄINEN
     1955/08/02
     217.115.37.137
     
      S1x0zhqCT
      a043c80a-e2fe-46e8-99ab-c1540fea9d54
      true
      2024-03-22T10:34:05.333Z
      
      
       /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/ByGfmn5R6
       ULLA KAARINA
       MÄKELÄINEN
       ulpukka55@gmail.com
       195508022885
       1955/08/02
       217.115.37.137
     
    
     195508022885
     2024-03-22T10:34:05.333Z
   
    
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/ByGfmn5R6
     ULLA KAARINA
     MÄKELÄINEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-22T10:41:09.586Z
    r1leVXnq06
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.213.153.41
      2024-03-22T10:41:09.533Z
    
     r1leVXnq06
     2024-03-22T10:41:09.533Z
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/r1leVXnq06
     /envelopes/B1R6G29Ap
   
    
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/r1leVXnq06
     Ingemar
     Broman
     217.213.153.41
   
  
   
    signature.created
    2024-03-22T10:41:53.470Z
    S1x0zhqCT.60a47a5e-bab8-4df8-b5e4-662db21be0eb
    
     S1x0zhqCT.60a47a5e-bab8-4df8-b5e4-662db21be0eb
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT/signatures/S1x0zhqCT.60a47a5e-bab8-4df8-b5e4-662db21be0eb
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT
     
      /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/r1leVXnq06
      Ingemar
      Broman
      1956/11/21
      195611218537
    
     signed
     bankid-se
     Ingemar
     Broman
     1956/11/21
     217.213.153.41
     
      S1x0zhqCT
      47ed4ae2-6f13-4ced-999c-839f6444fb5e
      true
      2024-03-22T10:41:53.072Z
      
      
       /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/r1leVXnq06
       Ingemar
       Broman
       ingemar.broman@gmail.com
       195611218537
       1956/11/21
       217.213.153.41
     
    
     195611218537
     2024-03-22T10:41:53.072Z
   
    
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/r1leVXnq06
     Ingemar
     Broman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-22T15:09:30.806Z
    rJOHQhcCp
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      78.77.209.64
      2024-03-22T15:09:30.696Z
    
     rJOHQhcCp
     2024-03-22T15:09:30.696Z
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/rJOHQhcCp
     /envelopes/B1R6G29Ap
   
    
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/rJOHQhcCp
     Jonas
     Örmin
     78.77.209.64
   
  
   
    signature.created
    2024-03-22T15:10:05.576Z
    S1x0zhqCT.b85a5215-b876-4524-a330-c2b18e9dbea6
    
     S1x0zhqCT.b85a5215-b876-4524-a330-c2b18e9dbea6
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT/signatures/S1x0zhqCT.b85a5215-b876-4524-a330-c2b18e9dbea6
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT
     
      /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/rJOHQhcCp
      Sven Jonas
      Örmin
      1963/10/25
      196310258972
    
     signed
     bankid-se
     Sven Jonas
     Örmin
     1963/10/25
     78.77.209.64
     
      S1x0zhqCT
      1ec4611d-0f40-405e-ab8a-0fe36729fb10
      true
      2024-03-22T15:10:05.141Z
      
      
       /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/rJOHQhcCp
       Sven Jonas
       Örmin
       sjormin@gmail.com
       196310258972
       1963/10/25
       78.77.209.64
     
    
     196310258972
     2024-03-22T15:10:05.141Z
   
    
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/rJOHQhcCp
     Sven Jonas
     Örmin
   
  
   
    signature.created
    2024-03-24T16:20:34.899Z
    S1x0zhqCT.82d60261-881b-4a22-9455-7a683de542ff
    
     S1x0zhqCT.82d60261-881b-4a22-9455-7a683de542ff
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT/signatures/S1x0zhqCT.82d60261-881b-4a22-9455-7a683de542ff
     /envelopes/B1R6G29Ap/documents/S1x0zhqCT
     
      /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/S1xOX2cRp
      JESSICA
      SEMB
      1972/12/20
      197212208545
    
     signed
     bankid-se
     JESSICA
     SEMB
     1972/12/20
     80.244.83.100
     
      S1x0zhqCT
      f61afa17-21c8-49d4-805e-1be60d10a402
      true
      2024-03-24T16:20:34.460Z
      
      
       /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/S1xOX2cRp
       JESSICA
       SEMB
       jessica.semb@bakertilly.se
       197212208545
       1972/12/20
       80.244.83.100
     
    
     197212208545
     2024-03-24T16:20:34.460Z
   
    
     /envelopes/B1R6G29Ap/recipients/S1xOX2cRp
     JESSICA
     SEMB
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