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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skidstaven 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Skidstaven 1 med tillhérande mark i Umea kommun. Fastigheten bestir av
fyra huskroppar; Skidsparet 15, Skidsparet 17, Nydalavdgen 14 samt Nydalavdgen 16, med totalt 141
lagenheter. Lagenhetsfordelningen ar enligt foljande:

Léagenhetstyp Antal Total yta
1 rum med kokvra 5 135
1 rum och kok 25 1000
2 rum och kok 56 3360
3 rum och kok 27 1998
4 rum och kok 28 2464
141 8957

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsen har under éret haft 14 protokollforda styrelseméten. Fran och med ordinarie féreningsstimma
2024 har styrelsen bestatt av:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Fredrik Moliis ordforande 2025
Jonas Ormin 2025
Ulla Mikelédinen 2026
Ingemar Broman 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Erik Westerlind 2025
Monica Lundstedt 2025
Patrik Agren 2026
Robert Sjoblom 2026
Linn Ojbrant 2025
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Ordinarie revisorer
Jessica Semb

Orjan Mikaelsson
Revisorssuppleanter
Asa Dahlgren

Bodil Amting
Valberedning
Gabriella Segerberg
Inger Falck

Jonas Soderstrom
Ovriga fortroendevalda
Ingemar Broman
Robert Sjoblom

Forvaltning

extern revisor
intern revisor

extern revisor
intern revisor

Internetansvarig
Kabel TV ansvarig

3 (15)

Valda t.o.m. drsstimman
2025
2025
Valda t.o.m. arsstimman
2025
2025
Valda t.o.m. arsstimman
2025
2025
2025
Valda t.o.m. drsstimman
2025
2025

Den tekniska forvaltningen har under 2024 utforts pa entreprenad av Emfa Fastighetsforvaltning AB.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Grant Thornton Sweden AB.

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlermmar ar féreningen
ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under aret 2024 har fokus i foreningen legat pé bygget av nytt garage lings Berghemsvigen. Garaget
stod klart i december 2024. I 6vrigt under aret s& har foreningens skyddsrum iordningsstéllts, OVK
besiktning gjorts samt utemiljon aterstéllts efter bergvirmeprojektet som blev klart 2023.

[ v | B1BKdcL2yx-ryeSK_9U2yx
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Org.nr 794000-1873

Flerarsoversikt (kostnader
avser per m2) (Tkr)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
-278
6718
24,6
79,3

667
2593

2 740
170
2,7
186

88,8

2023
53

6 225
30,5
118,5

581
1 885

1992
132
3.4
215

83,5

2022
459
5615
43,9
72,0

553
1103

1177
160
2,1
192

88,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Resultatet for aret dr negativt och beror framst pa 6kade kostnader kopplat till investeringar i nytt
parkeringsgarage, samt hogre rantekostnader dn budgeterat. Forlusten bedoms som tillfdllig, och
forenings ekonomi &r fortsatt stark sett till mgjligheten att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 345 945 6 041 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till yttre
underhallsfond 1 200 000
lanspréktagande av yttre
underhallsfond -536 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 345 945 6 705 000
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Balanserat

resultat

2677707

53169

-1200 000

536 000

2 066 876

2021
209
5574
46,0
59,3

552
929

981
139

1,8
196

88,7

Arets

resultat

53169

-53 169

-277 583
-277 583

4 (15)

2020
-74
5540
47,5
87,6

550
848

896
175

1,6
174

88,9

Totalt
9117 821
0

0

0

-277 583
8 840 238
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2 066 876
-277 583
1789 293

1300 000

-884 000
1373293
1789 293
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Resultatriakning Not
Rorelsens intiakter

Arsavgifter och hyror 2,3
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Planerat underhall

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

6717 567
1840
6 719 407

-884 489
-3 610 807
-583 095
-108 490
-1 003 144
-6 190 025
529 382

30408
-837 373
-806 965
-277 583

-277 583

-277 583

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

6225314
1 695
6227 009

-536 023
-3 869 044
-323 382
-86 492
-800 714
-5 615 655
611 354

42 649
-600 836
-558 187

53 167

53 167

53169
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

26 609 663
0

7074 393
33 684 056

33 684 056

118 709

20 402
306 619
445 730

1 869 561
2315291

35999 347

7(15)

2023-12-31

24 601 291
0

1371 563
25972 854

25972 854

1 546 459
54 606
242 050
1843 115

2098 499
3941 614

29 914 468
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2024-12-31

345 945
6 705 000
7 050 945

2 066 876

-277 583
1789 293
8 840 238

24 241 000
24 241 000

19315

1 522 894
13 867
344 208
1017 825
2918 109

35999 347

8 (15)

2023-12-31

345 945
6 041 000
6 386 945

2677707

53169
2730 876
9117 821

2328500
2 328 500

7 044

730 127
19 241

15 635 390
2076 345
18 468 147

29 914 468
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-277 583
1 003 144

725 561

1427 750
-30 365
792767

-16 342 805
-13 427 092

-8 714 347
-8 714 347

22 159 375
-246 875
21 912 500

-228 939

2098 499
1 869 560

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

53169
800 714

853 883

-1 516 665
-15176
538 241

16 531 140

16 391 423

-7 811 735
-7 811 735

-7 612 500
-300 000
-7 912 500

667 188

1431311
2098 499
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med é&rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder (brinsleavgift ingar frin 2024)
Arsavgifter lokaler

Brénsleavgifter

Intékter el

Kabel TV

Internet

Hyra uthyrningsrum

Garage

Motorvédrmare

Carport

Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall

Inga hyres- eller avgiftsbortfall har forkommit under aret.

Not 4 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten
Renhallning
UE-arvoden
Fastighetsskotsel
Kabel-TV
Internet
Fastighetsskatt
Ovrig drift

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och négra 16ner har ej utbetalats.

Personalkostnader avser arvoden.
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2024

5569 788
9240

0

439 048
169 200
169 200
38270
223 336
61 235
38251

6 717 568

2024

621 430
678 883
458 423
451 355
122 082
310 008
189 135
83976
229 830
465 685
3610807

12 (15)

2023

3949 316
75298
931 227
643 459
169 400
169 400
32981
174 811
47780
31642

6 225 314

2023

700 800
902 334
405 210
447 602
62 818
310 008
216 922
115677
224 049
483 624
3 869 044



Bostadsrittsforeningen Skidstaven 1
Org.nr 794000-1873

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024-12-31
37617 636

3011516
40 629 152
-13 016 345
-1 003 144
-14 019 489

26 609 663

2024-12-31

169 719
169 719

-169 719
-169 719

13 (15)

2023-12-31
31177 465

6440 171
37 617 636
-12 215 631

-800 714
-13 016 345

24 601 291

2023-12-31

169 719
169 719

-169 719
-169 719

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

[ v | B1BKdcL2yx-ryeSK_9U2yx

2024-12-31

1371563
7074 393
-1371 563
7074 393

7074 393

2023-12-31

0
1371 563

1371 563

1371 563
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Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 541 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Eventualforpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser.
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2024-12-31

23 041 000
23 041 000

2024-12-31

24 241 000
24 241 000

300 000

300 000

2024-12-31

25 341 000
25341 000

14 (15)

2023-12-31

1978 500
1978 500

2023-12-31

2328500
2 328 500

10 137 500

10 137 500

2023-12-31

18 050 000
18 050 000
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Umea 2025-

Fredrik Moliis

Ordforande

Ingemar Broman

Emma Obrand

Ulla Mikeldinen

Jonas Ormin

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-

Jessica Semb
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skidstaven 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Skidstaven 1 med tillhérande mark i Umea kommun. Fastigheten bestir av
fyra huskroppar; Skidsparet 15, Skidsparet 17, Nydalavdgen 14 samt Nydalavdgen 16, med totalt 141
lagenheter. Lagenhetsfordelningen ar enligt foljande:

Léagenhetstyp Antal Total yta
1 rum med kokvra 5 135
1 rum och kok 25 1000
2 rum och kok 56 3360
3 rum och kok 27 1998
4 rum och kok 28 2464
141 8957

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsen har under éret haft 14 protokollforda styrelseméten. Fran och med ordinarie féreningsstimma
2024 har styrelsen bestatt av:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Fredrik Moliis ordforande 2025
Jonas Ormin 2025
Ulla Mikelédinen 2026
Ingemar Broman 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Erik Westerlind 2025
Monica Lundstedt 2025
Patrik Agren 2026
Robert Sjoblom 2026

Linn Ojbrant 2025





Bostadsrittsforeningen Skidstaven 1
Org.nr 794000-1873

Ordinarie revisorer
Jessica Semb

Orjan Mikaelsson
Revisorssuppleanter
Asa Dahlgren

Bodil Amting
Valberedning
Gabriella Segerberg
Inger Falck

Jonas Soderstrom
Ovriga fortroendevalda
Ingemar Broman
Robert Sjoblom

Forvaltning

extern revisor
intern revisor

extern revisor
intern revisor

Internetansvarig
Kabel TV ansvarig

3 (15)

Valda t.o.m. drsstimman
2025
2025
Valda t.o.m. arsstimman
2025
2025
Valda t.o.m. arsstimman
2025
2025
2025
Valda t.o.m. drsstimman
2025
2025

Den tekniska forvaltningen har under 2024 utforts pa entreprenad av Emfa Fastighetsforvaltning AB.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Grant Thornton Sweden AB.

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlermmar ar féreningen
ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under aret 2024 har fokus i foreningen legat pé bygget av nytt garage lings Berghemsvigen. Garaget
stod klart i december 2024. I 6vrigt under aret s& har foreningens skyddsrum iordningsstéllts, OVK
besiktning gjorts samt utemiljon aterstéllts efter bergvirmeprojektet som blev klart 2023.
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Flerarsoversikt (kostnader
avser per m2) (Tkr)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024 2023
-278 53
6718 6 225
24,6 30,5
79,3 118,5
667 581
2593 1 885
2740 1992
170 132
2,7 3.4
186 215
88,8 83,5

2022
459
5615
43,9
72,0

553
1103

1177
160
2,1
192

88,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Resultatet for aret dr negativt och beror framst pa 6kade kostnader kopplat till investeringar i nytt
parkeringsgarage, samt hogre rantekostnader dn budgeterat. Forlusten bedoms som tillfdllig, och
forenings ekonomi &r fortsatt stark sett till mgjligheten att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 345 945
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till yttre
underhallsfond
lanspréktagande av yttre
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 345 945

Fond for yttre

underhéll

6 041 000

1200 000

-536 000

6 705 000

Balanserat

resultat

2677707

53169

-1200 000

536 000

2 066 876

2021
209
5574
46,0
59,3

552
929

981
139

1,8
196

88,7

Arets

resultat

53169

-53 169

-277 583
-277 583

4 (15)

2020
-74
5540
47,5
87,6

550
848

896
175

1,6
174

88,9

Totalt
9117 821
0

0

0

-277 583
8 840 238
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2 066 876
-277 583
1789 293

1300 000

-884 000
1373293
1789 293

5(15)
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Resultatriakning Not
Rorelsens intiakter

Arsavgifter och hyror 2,3
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Planerat underhall

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

6717 567
1840
6 719 407

-884 489
-3 610 807
-583 095
-108 490
-1 003 144
-6 190 025
529 382

30408
-837 373
-806 965
-277 583

-277 583

-277 583

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

6225314
1 695
6227 009

-536 023
-3 869 044
-323 382
-86 492
-800 714
-5 615 655
611 354

42 649
-600 836
-558 187

53 167

53 167

53169
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

26 609 663
0

7074 393
33 684 056

33 684 056

118 709

20 402
306 619
445 730

1 869 561
2315291

35999 347

7(15)

2023-12-31

24 601 291
0

1371 563
25972 854

25972 854

1 546 459
54 606
242 050
1843 115

2098 499
3941 614

29 914 468
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

345 945
6 705 000
7 050 945

2 066 876

-277 583
1789 293
8 840 238

24 241 000
24 241 000

10
19315
1 522 894
13 867
344 208
1017 825
2918 109

35999 347

8 (15)

2023-12-31

345 945
6 041 000
6 386 945

2677707

53169
2730 876
9117 821

2328500
2 328 500

7 044

730 127
19 241

15 635 390
2076 345
18 468 147

29 914 468
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-277 583
1 003 144

725 561

1427 750
-30 365
792767

-16 342 805
-13 427 092

-8 714 347
-8 714 347

22 159 375
-246 875
21 912 500

-228 939

2098 499
1 869 560

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

53169
800 714

853 883

-1 516 665
-15176
538 241

16 531 140

16 391 423

-7 811 735
-7 811 735

-7 612 500
-300 000
-7 912 500

667 188

1431311
2098 499
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med é&rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder (brinsleavgift ingar frin 2024)
Arsavgifter lokaler

Brénsleavgifter

Intékter el

Kabel TV

Internet

Hyra uthyrningsrum

Garage

Motorvédrmare

Carport

Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall

Inga hyres- eller avgiftsbortfall har forkommit under aret.

Not 4 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten
Renhallning
UE-arvoden
Fastighetsskotsel
Kabel-TV
Internet
Fastighetsskatt
Ovrig drift

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och négra 16ner har ej utbetalats.

Personalkostnader avser arvoden.

2024

5569 788
9240

0

439 048
169 200
169 200
38270
223 336
61 235
38251

6 717 568

2024

621 430
678 883
458 423
451 355
122 082
310 008
189 135
83976
229 830
465 685
3610807

12 (15)

2023

3949 316
75298
931 227
643 459
169 400
169 400
32981
174 811
47780
31642

6 225 314

2023

700 800
902 334
405 210
447 602
62 818
310 008
216 922
115677
224 049
483 624
3 869 044
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024-12-31
37617 636

3011516
40 629 152
-13 016 345
-1 003 144
-14 019 489

26 609 663

2024-12-31

169 719
169 719

-169 719
-169 719

13 (15)

2023-12-31
31177 465

6440 171
37 617 636
-12 215 631

-800 714
-13 016 345

24 601 291

2023-12-31

169 719
169 719

-169 719
-169 719

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

1371563
7074 393
-1371 563
7074 393

7074 393

2023-12-31

0
1371 563

1371 563

1371 563
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Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

23 041 000
23 041 000

14 (15)

2023-12-31

1978 500
1978 500

Foretagets banklan om 24 541 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser.

2024-12-31

24 241 000
24 241 000

300 000

300 000

2024-12-31

25 341 000
25341 000

2023-12-31

2328500
2 328 500

10 137 500

10 137 500

2023-12-31

18 050 000
18 050 000
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Umea 2025-
Fredrik Moliis Ulla Mikeldinen
Ordf6rande
Ingemar Broman Jonas Ormin

Emma Obrand

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-

Jessica Semb
Auktoriserad revisor
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      195611218537
    
     signed
     bankid-se
     Ingemar
     Broman
     1956/11/21
     217.115.37.249
     
      ryeSK_9U2yx
      0195a846-4275-7b9b-934c-02bfea5bcfb8
      true
      2025-03-18T08:02:22.261Z
      
      
       /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/ryzUtd5L2kx
       Ingemar
       Broman
       ingemar.broman@gmail.com
       195611218537
       1956/11/21
       217.115.37.249
     
    
     195611218537
     2025-03-18T08:02:22.261Z
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/ryzUtd5L2kx
     Ingemar
     Broman
   
  
   
    signature.created
    2025-03-18T08:10:32.145Z
    ryeSK_9U2yx.f68d7e08-3f0e-48b1-97d0-847beb9761a3
    
     ryeSK_9U2yx.f68d7e08-3f0e-48b1-97d0-847beb9761a3
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx/signatures/ryeSK_9U2yx.f68d7e08-3f0e-48b1-97d0-847beb9761a3
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx
     
      /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/SJ8YdqIn1x
      FREDRIK
      MOLIIS
      1967/10/16
      196710162618
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     MOLIIS
     1967/10/16
     89.160.42.8
     
      ryeSK_9U2yx
      0195a84d-7da0-7bb7-830e-fac936aec702
      true
      2025-03-18T08:10:31.449Z
      
      
       /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/SJ8YdqIn1x
       FREDRIK
       MOLIIS
       fredrik.moliis@wasaline.com
       196710162618
       1967/10/16
       89.160.42.8
     
    
     196710162618
     2025-03-18T08:10:31.449Z
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/SJ8YdqIn1x
     FREDRIK
     MOLIIS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-18T08:55:30.649Z
    ry7Lt_cLn1g
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0 Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.213.151.131
      2025-03-18T08:55:30.446Z
    
     ry7Lt_cLn1g
     2025-03-18T08:55:30.446Z
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/ry7Lt_cLn1g
     /envelopes/B1BKdcL2yx
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/ry7Lt_cLn1g
     Jonas
     Örmin
     217.213.151.131
   
  
   
    signature.created
    2025-03-18T08:56:02.323Z
    ryeSK_9U2yx.4aec7e8f-a460-4cdc-9234-f12015149ae0
    
     ryeSK_9U2yx.4aec7e8f-a460-4cdc-9234-f12015149ae0
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx/signatures/ryeSK_9U2yx.4aec7e8f-a460-4cdc-9234-f12015149ae0
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx
     
      /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/ry7Lt_cLn1g
      Sven Jonas
      Örmin
      1963/10/25
      196310258972
    
     signed
     bankid-se
     Sven Jonas
     Örmin
     1963/10/25
     217.213.151.131
     
      ryeSK_9U2yx
      0195a877-62fe-756b-8209-6619db7f6c98
      true
      2025-03-18T08:56:01.852Z
      
      
       /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/ry7Lt_cLn1g
       Sven Jonas
       Örmin
       sjormin@gmail.com
       196310258972
       1963/10/25
       217.213.151.131
     
    
     196310258972
     2025-03-18T08:56:01.852Z
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/ry7Lt_cLn1g
     Sven Jonas
     Örmin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-18T10:36:54.979Z
    BygIF_5L3ke
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0
      217.115.37.234
      2025-03-18T10:36:54.962Z
    
     BygIF_5L3ke
     2025-03-18T10:36:54.962Z
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/BygIF_5L3ke
     /envelopes/B1BKdcL2yx
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/BygIF_5L3ke
     Ulla
     Mäkeläinen
     217.115.37.234
   
  
   
    signature.created
    2025-03-18T10:46:00.193Z
    ryeSK_9U2yx.bf49e853-72b4-4a0e-b1c9-98205dc7ca29
    
     ryeSK_9U2yx.bf49e853-72b4-4a0e-b1c9-98205dc7ca29
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx/signatures/ryeSK_9U2yx.bf49e853-72b4-4a0e-b1c9-98205dc7ca29
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx
     
      /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/BygIF_5L3ke
      ULLA
      MÄKELÄINEN
      1955/08/02
      195508022885
    
     signed
     bankid-se
     ULLA
     MÄKELÄINEN
     1955/08/02
     217.115.37.234
     
      ryeSK_9U2yx
      0195a8db-faed-7b19-976c-47fcb9331c14
      true
      2025-03-18T10:45:59.886Z
      
      
       /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/BygIF_5L3ke
       ULLA
       MÄKELÄINEN
       ulpukka55@gmail.com
       195508022885
       1955/08/02
       217.115.37.234
     
    
     195508022885
     2025-03-18T10:45:59.886Z
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/BygIF_5L3ke
     ULLA
     MÄKELÄINEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-18T12:28:06.288Z
    r1DtOcUnJx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/134.0.3124.68 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.236.84.77
      2025-03-18T12:28:05.983Z
    
     r1DtOcUnJx
     2025-03-18T12:28:05.983Z
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/r1DtOcUnJx
     /envelopes/B1BKdcL2yx
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/r1DtOcUnJx
     Emma
     Öbrand
     46.236.84.77
   
  
   
    signature.created
    2025-03-18T12:29:10.231Z
    ryeSK_9U2yx.7571c07d-8176-444f-a61f-818bdcaf3ae2
    
     ryeSK_9U2yx.7571c07d-8176-444f-a61f-818bdcaf3ae2
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx/signatures/ryeSK_9U2yx.7571c07d-8176-444f-a61f-818bdcaf3ae2
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx
     
      /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/r1DtOcUnJx
      Emma Magdalena
      Öbrand
      1977/06/13
      197706138547
    
     signed
     bankid-se
     Emma Magdalena
     Öbrand
     1977/06/13
     46.236.84.77
     
      ryeSK_9U2yx
      0195a93a-83bc-791f-aaa2-b39a7867d6fb
      true
      2025-03-18T12:29:09.782Z
      
      
       /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/r1DtOcUnJx
       Emma Magdalena
       Öbrand
       emma.obrand@regionvasterbotten.se
       197706138547
       1977/06/13
       46.236.84.77
     
    
     197706138547
     2025-03-18T12:29:09.782Z
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/r1DtOcUnJx
     Emma Magdalena
     Öbrand
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-18T12:29:11.044Z
    rJxk7vyD3yl
    
     rJxk7vyD3yl
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/HkxPFOqL3ye
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/HkxPFOqL3ye/notifications/rJxk7vyD3yl
     BRF Skidstaven 1 Årsredovisning
     jessica.semb@bakertilly.se
     2025-03-18T12:29:10.908Z
     01100195a93ab19e-70bdeb3c-aa11-468b-8324-ddb6475a2721-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-03-25T08:25:29.008Z
    HJgWYOyg6ye
    
     HJgWYOyg6ye
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/HkxPFOqL3ye
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/HkxPFOqL3ye/notifications/HJgWYOyg6ye
     BRF Skidstaven 1 Årsredovisning
     jessica.semb@bakertilly.se
     2025-03-25T08:25:28.835Z
     01100195cc681822-b03649c2-1927-4926-9dc9-e081056f5d22-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-25T08:35:41.919Z
    HkxPFOqL3ye
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      80.244.83.100
    
     HkxPFOqL3ye
     2025-03-25T08:35:41.877Z
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/HkxPFOqL3ye
     /envelopes/B1BKdcL2yx
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/HkxPFOqL3ye
     Jessica 
     Semb
     80.244.83.100
   
  
   
    signature.created
    2025-03-25T10:48:12.500Z
    ryeSK_9U2yx.7a467c49-7084-41cc-9f2d-373b234e5f60
    
     ryeSK_9U2yx.7a467c49-7084-41cc-9f2d-373b234e5f60
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx/signatures/ryeSK_9U2yx.7a467c49-7084-41cc-9f2d-373b234e5f60
     /envelopes/B1BKdcL2yx/documents/ryeSK_9U2yx
     
      /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/HkxPFOqL3ye
      JESSICA
      SEMB
      1972/12/20
      197212208545
    
     signed
     bankid-se
     JESSICA
     SEMB
     1972/12/20
     80.244.83.100
     
      ryeSK_9U2yx
      0195ccea-a1ae-7972-aca5-7832c18927e2
      true
      2025-03-25T10:48:12.072Z
      
      
       /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/HkxPFOqL3ye
       JESSICA
       SEMB
       jessica.semb@bakertilly.se
       197212208545
       1972/12/20
       80.244.83.100
     
    
     197212208545
     2025-03-25T10:48:12.072Z
   
    
     /envelopes/B1BKdcL2yx/recipients/HkxPFOqL3ye
     JESSICA
     SEMB
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