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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Skidstaven 1 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
 
Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Skidstaven 1 med tillhörande mark  i Umeå kommun. Fastigheten består av
fyra huskroppar; Skidspåret 15, Skidspåret 17, Nydalavägen 14 samt Nydalavägen 16,  med totalt 141
lägenheter. Lägenhetsfördelningen är enligt följande:
 
Lägenhetstyp                                      Antal    Total yta
 
1 rum med kokvrå                                   5    135
1 rum och kök                                       25    1000
2 rum och kök      56    3360
3 rum och kök      27    1998
4 rum och kök      28    2464
 
     141    8957
 
Föreningen har sitt säte i Umeå.
 
 
Styrelsen och övriga funktionärer
 
 
Styrelsens sammansättning
 
Namn Roll  Vald till
Jonas Örmin Ordförande  2027
Linn Öjbrandt Ledamot  2027
Marie Olsson Ledamot  2027
Erik Westerlind Ledamot  2026
Robert Sjöblom Ledamot  2026
Olle Markström Suppleant  2027
Inger Mossberg Suppleant  2027
William  Boström Suppleant  2026
Py  Palmqvist Suppleant  2026
    
    



Bostadsrättsföreningen Skidstaven 1
Org.nr 794000-1873

3 (15)
 

   
 

    

 
 
Revisorer
 
Ordinarie revisorer
 
Namn   Vald till
Jessica Semb extern revisor  2026
Örjan Mikaelsson intern revisor  2026
    
    

Revisorssuppleanter
 
Namn   Vald till
Åsa Dahlgren extern revisor  2026
Bodil Ämting intern revisor  2026
    
    

Valberedning
 
Namn   Vald till
Esther von Schoenberg   2026
Inger Falck   2026
Jonas Öjbrandt   2026
    
    
Övriga förtroendevalda
 
Namn   Vald till
Erik Westerlind Internetansvarig  2026
Robert Sjöblom Kabel TV ansvarig  2026
    
    

 
Förvaltning
 
Den tekniska förvaltningen har under 2025 utförts på entreprenad av Emfa Fastighetsförvaltning AB.
Den ekonomiska förvaltningen sköts av Grant Thornton Sweden AB.
 
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlermmar är föreningen
ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). 
 
Föreningen har en aktuell underhållsplan.
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Flerårsöversikt (kostnader
avser per m2) (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 388 -278 53 459 209
Nettoomsättning 7 085 6 718 6 225 5 615 5 574
Soliditet (%) 25,9 24,6 30,5 43,9 46,0
Kassalikviditet (%) 228,7 79,3 118,5 72,0 59,3
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 690 667 581 553 552
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 2 646 2 593 1 885 1 103 929
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 2 796 2 740 1 992 1 177 981
Sparande per kvm (kr/kvm) 248 170 132 160 139
Räntekänslighet 4,0 2,7 3,4 2,1 1,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 173 186 215 192 196
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 87,2 88,8 83,5 88,3 88,7
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 345 945 6 705 000 2 066 876 -277 583 8 840 238
Disposition av föregående
års resultat:   -277 583 277 583 0
Avsättning till yttre
underhållsfond  1 300 000   1 300 000
Ianspråktagande av yttre
underhållsfond  -884 000 -416 000  -1 300 000
Årets resultat    388 170 388 170
Belopp vid årets utgång 345 945 7 121 000 1 373 293 388 170 9 228 408
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 1 373 293
årets vinst 388 170
 1 761 463
 
disponeras så att
Avsättning till yttre underhållsfond utöver stadgeenlig reservering 1 300 000
Ianspråktagande av yttre underhållsfond 879 000
i ny räkning överföres -417 537
 1 761 463
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2, 3 7 084 991  6 717 567  
Övriga intäkter  53 046  1 840  
  7 138 037  6 719 407  
      
Rörelsens kostnader      
Planerat underhåll  -896 870  -884 489  
Driftskostnader 4 -3 423 718  -3 610 807  
Övriga kostnader  -598 031  -583 095  
Personalkostnader 5 -88 450  -108 490  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -1 066 570  -1 003 144  
  -6 073 639  -6 190 025  
Rörelseresultat  1 064 398  529 382  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  190  30 408  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -676 417  -837 373  
  -676 227  -806 965  
Resultat efter finansiella poster  388 171  -277 583  
      
Resultat före skatt  388 171  -277 583  
      
Årets resultat  388 170  -277 583  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 31 803 004  26 609 663  
Inventarier, verktyg och installationer 7 0  0  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 8 0  7 074 393  
  31 803 004  33 684 056  
      
Summa anläggningstillgångar  31 803 004  33 684 056  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  155 959  118 709  
Övriga fordringar  1 561 236  20 402  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  221 659  306 619  
  1 938 854  445 730  
      
Kassa och bank  1 914 729  1 869 561  
Summa omsättningstillgångar  3 853 583  2 315 291  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  35 656 587  35 999 347  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  345 945  345 945  
Fond för yttre underhåll  7 121 000  6 705 000  
  7 466 945  7 050 945  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  1 373 293  2 066 876  
Årets resultat  388 170  -277 583  
  1 761 463  1 789 293  
Summa eget kapital  9 228 408  8 840 238  
      
Långfristiga skulder 9, 10     
Skulder till kreditinstitut  24 741 000  24 241 000  
Summa långfristiga skulder  24 741 000  24 241 000  
      
Kortfristiga skulder 10     
Förskott från kunder  15 373  19 315  
Leverantörsskulder  238 918  1 522 894  
Aktuella skatteskulder  27 121  13 867  
Övriga skulder  300 000  344 208  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  1 105 767  1 017 825  
Summa kortfristiga skulder  1 687 179  2 918 109  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  35 656 587  35 999 347  
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  388 170  -277 583  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  1 066 570  1 003 144  
Betald skatt  13 194  0  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  1 467 934  725 561  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -37 250  1 427 750  
Förändring av kortfristiga fordringar  -1 455 814  -30 365  
Förändring av leverantörsskulder  -1 283 976  792 767  
Förändring av kortfristiga skulder  39 792  -16 342 805  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -1 269 314  -13 427 092  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  814 482  -8 714 347  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  814 482  -8 714 347  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  800 000  22 159 375  
Amortering av lån  -300 000  -246 875  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  500 000  21 912 500  
      
Årets kassaflöde  45 168  -228 939  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  1 869 561  2 098 499  
Likvida medel vid årets slut  1 914 729  1 869 560  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrättsföreningars årsredovisning.
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens underhållsplan.

Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningsprocent tillämpas:
 
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 25-100  
Inventarier, verktyg och installationer 5  
   

Skatter
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. Intäkter
som inte hör till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp och
beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsättningstillgångar exklusive lager och pågående arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
läggas till.

Räntekänslighet
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna
med hyresrätt.

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.
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Not 2 Årsavgifter och hyror
 2025 2024  
    
Årsavgifter bostäder (bränsleavgift ingår från 2024) 5 848 277 5 569 788  
Årsavgifter lokaler 45 803 9 240  
Bränsleavgifter 0 0  
Intäkter el 344 787 439 048  
Kabel TV 169 200 169 200  
Internet 169 200 169 200  
Hyra uthyrningsrum 47 448 38 270  
Garage 383 652 223 336  
Motorvärmare 31 040 61 235  
Carport 45 584 38 251  
 7 084 991 6 717 568  
    

I årsavgiften ingår kall- och varmvatten och värme. För varje bostad betalas även en fast avgift för
Internet och Kabel TV samt el som debiteras efter elförbrukning.
 
 
Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall
Inga hyres- eller avgiftsbortfall har förkommit under året.
 
 
Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
    
Uppvärmning 0 621 430  
El 1 163 024 678 883  
Vatten 473 847 458 423  
Renhållning 569 358 451 355  
UE-arvoden 75 119 122 082  
Fastighetsskötsel 284 835 310 008  
Kabel-TV 218 531 189 135  
Internet 137 141 83 976  
Fastighetsskatt 243 084 229 830  
Övrig drift 258 779 465 685  
 3 423 718 3 610 807  
    

 
Not 5 Anställda och personalkostnader
Bolaget har inte haft några anställda och några löner har ej utbetalats.
 
Personalkostnader avser arvoden.
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Not 6 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 40 629 152 37 617 636  
Inköp 0 3 011 516  
Omklassificeringar 6 259 911 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 46 889 063 40 629 152  
    
Ingående avskrivningar -14 019 489 -13 016 345  
Årets avskrivningar -1 066 570 -1 003 144  
Utgående ackumulerade avskrivningar -15 086 059 -14 019 489  
    
Utgående redovisat värde 31 803 004 26 609 663  
    

 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 169 719 169 719  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 169 719 169 719  
    
Ingående avskrivningar -169 719 -169 719  
Utgående ackumulerade avskrivningar -169 719 -169 719  
    
Utgående redovisat värde 0 0  
    

 
Not 8 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
    
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 7 074 393 1 371 563  
Inköp 0 7 074 393  
Omklassificeringar -6 259 911 -1 371 563  
Omklassificering momsfordran -814 482 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 7 074 393  
    
Utgående redovisat värde 0 7 074 393  
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Not 9 Långfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Förfaller senare än fem år efter balansdagen    
 23 541 000 23 041 000  
 23 541 000 23 041 000  
    

 
Not 10 Skulder som avser flera poster
Företagets banklån om 25 041 000  kronor redovisas under följande poster i balansräkningen.
 
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Långfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut 24 741 000 24 241 000  
 24 741 000 24 241 000  
    
Kortfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut 300 000 300 000  
 300 000 300 000  
    

 
 
Not 11 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
För skulder till kreditinstitut:    
Fastighetsinteckningar 25 341 000 25 341 000  
 25 341 000 25 341 000  
    

 
Not 12 Eventualförpliktelser
Föreningen har inga eventualförpliktelser.
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Årsredovisningen beslutades 2026-03-27
 
 
Umeå
 
Underskriven den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Jonas Örmin Linn  Öjbrandt
Ordförande  
  
  
  
Marie  Olsson Erik Westerlind
  
  
  
  
Robert  Sjöblom  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jessica Semb  
Auktoriserad revisor 
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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Skidstaven 1 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
 
Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Skidstaven 1 med tillhörande mark  i Umeå kommun. Fastigheten består av
fyra huskroppar; Skidspåret 15, Skidspåret 17, Nydalavägen 14 samt Nydalavägen 16,  med totalt 141
lägenheter. Lägenhetsfördelningen är enligt följande:
 
Lägenhetstyp                                      Antal    Total yta
 
1 rum med kokvrå                                   5    135
1 rum och kök                                       25    1000
2 rum och kök      56    3360
3 rum och kök      27    1998
4 rum och kök      28    2464
 
     141    8957
 
Föreningen har sitt säte i Umeå.
 
 
Styrelsen och övriga funktionärer
 
 
Styrelsens sammansättning
 
Namn Roll  Vald till
Jonas Örmin Ordförande  2027
Linn Öjbrandt Ledamot  2027
Marie Olsson Ledamot  2027
Erik Westerlind Ledamot  2026
Robert Sjöblom Ledamot  2026
Olle Markström Suppleant  2027
Inger Mossberg Suppleant  2027
William  Boström Suppleant  2026
Py  Palmqvist Suppleant  2026
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Revisorer
 
Ordinarie revisorer
 
Namn   Vald till
Jessica Semb extern revisor  2026
Örjan Mikaelsson intern revisor  2026
    
    


Revisorssuppleanter
 
Namn   Vald till
Åsa Dahlgren extern revisor  2026
Bodil Ämting intern revisor  2026
    
    


Valberedning
 
Namn   Vald till
Esther von Schoenberg   2026
Inger Falck   2026
Jonas Öjbrandt   2026
    
    
Övriga förtroendevalda
 
Namn   Vald till
Erik Westerlind Internetansvarig  2026
Robert Sjöblom Kabel TV ansvarig  2026
    
    


 
Förvaltning
 
Den tekniska förvaltningen har under 2025 utförts på entreprenad av Emfa Fastighetsförvaltning AB.
Den ekonomiska förvaltningen sköts av Grant Thornton Sweden AB.
 
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlermmar är föreningen
ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). 
 
Föreningen har en aktuell underhållsplan.
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Flerårsöversikt (kostnader
avser per m2) (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 388 -278 53 459 209
Nettoomsättning 7 085 6 718 6 225 5 615 5 574
Soliditet (%) 25,9 24,6 30,5 43,9 46,0
Kassalikviditet (%) 228,7 79,3 118,5 72,0 59,3
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 690 667 581 553 552
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 2 646 2 593 1 885 1 103 929
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 2 796 2 740 1 992 1 177 981
Sparande per kvm (kr/kvm) 248 170 132 160 139
Räntekänslighet 4,0 2,7 3,4 2,1 1,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 173 186 215 192 196
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 87,2 88,8 83,5 88,3 88,7
      


För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 345 945 6 705 000 2 066 876 -277 583 8 840 238
Disposition av föregående
års resultat:   -277 583 277 583 0
Avsättning till yttre
underhållsfond  1 300 000   1 300 000
Ianspråktagande av yttre
underhållsfond  -884 000 -416 000  -1 300 000
Årets resultat    388 170 388 170
Belopp vid årets utgång 345 945 7 121 000 1 373 293 388 170 9 228 408
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 1 373 293
årets vinst 388 170
 1 761 463
 
disponeras så att
Avsättning till yttre underhållsfond utöver stadgeenlig reservering 1 300 000
Ianspråktagande av yttre underhållsfond 879 000
i ny räkning överföres -417 537
 1 761 463
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2025-01-01


-2025-12-31
2024-01-01


-2024-12-31  
 


kassaflödesanalys med noter.


Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2, 3 7 084 991  6 717 567  
Övriga intäkter  53 046  1 840  
  7 138 037  6 719 407  
      
Rörelsens kostnader      
Planerat underhåll  -896 870  -884 489  
Driftskostnader 4 -3 423 718  -3 610 807  
Övriga kostnader  -598 031  -583 095  
Personalkostnader 5 -88 450  -108 490  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -1 066 570  -1 003 144  
  -6 073 639  -6 190 025  
Rörelseresultat  1 064 398  529 382  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  190  30 408  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -676 417  -837 373  
  -676 227  -806 965  
Resultat efter finansiella poster  388 171  -277 583  
      
Resultat före skatt  388 171  -277 583  
      
Årets resultat  388 170  -277 583  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  


 


TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 31 803 004  26 609 663  
Inventarier, verktyg och installationer 7 0  0  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 8 0  7 074 393  
  31 803 004  33 684 056  
      
Summa anläggningstillgångar  31 803 004  33 684 056  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  155 959  118 709  
Övriga fordringar  1 561 236  20 402  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  221 659  306 619  
  1 938 854  445 730  
      
Kassa och bank  1 914 729  1 869 561  
Summa omsättningstillgångar  3 853 583  2 315 291  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  35 656 587  35 999 347  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  


 


EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  345 945  345 945  
Fond för yttre underhåll  7 121 000  6 705 000  
  7 466 945  7 050 945  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  1 373 293  2 066 876  
Årets resultat  388 170  -277 583  
  1 761 463  1 789 293  
Summa eget kapital  9 228 408  8 840 238  
      
Långfristiga skulder 9, 10     
Skulder till kreditinstitut  24 741 000  24 241 000  
Summa långfristiga skulder  24 741 000  24 241 000  
      
Kortfristiga skulder 10     
Förskott från kunder  15 373  19 315  
Leverantörsskulder  238 918  1 522 894  
Aktuella skatteskulder  27 121  13 867  
Övriga skulder  300 000  344 208  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  1 105 767  1 017 825  
Summa kortfristiga skulder  1 687 179  2 918 109  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  35 656 587  35 999 347  
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01


-2025-12-31
2024-01-01


-2024-12-31  
 


Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  388 170  -277 583  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  1 066 570  1 003 144  
Betald skatt  13 194  0  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  1 467 934  725 561  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -37 250  1 427 750  
Förändring av kortfristiga fordringar  -1 455 814  -30 365  
Förändring av leverantörsskulder  -1 283 976  792 767  
Förändring av kortfristiga skulder  39 792  -16 342 805  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -1 269 314  -13 427 092  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  814 482  -8 714 347  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  814 482  -8 714 347  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  800 000  22 159 375  
Amortering av lån  -300 000  -246 875  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  500 000  21 912 500  
      
Årets kassaflöde  45 168  -228 939  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  1 869 561  2 098 499  
Likvida medel vid årets slut  1 914 729  1 869 560  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrättsföreningars årsredovisning.
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens underhållsplan.


Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningsprocent tillämpas:
 
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 25-100  
Inventarier, verktyg och installationer 5  
   


Skatter
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. Intäkter
som inte hör till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp och
beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.


Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.


Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.


Kassalikviditet (%)
Omsättningstillgångar exklusive lager och pågående arbeten i procent av kortfristiga skulder.


Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.


Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.


Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.


Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
läggas till.


Räntekänslighet
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.


Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna
med hyresrätt.


Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.
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Not 2 Årsavgifter och hyror
 2025 2024  
    
Årsavgifter bostäder (bränsleavgift ingår från 2024) 5 848 277 5 569 788  
Årsavgifter lokaler 45 803 9 240  
Bränsleavgifter 0 0  
Intäkter el 344 787 439 048  
Kabel TV 169 200 169 200  
Internet 169 200 169 200  
Hyra uthyrningsrum 47 448 38 270  
Garage 383 652 223 336  
Motorvärmare 31 040 61 235  
Carport 45 584 38 251  
 7 084 991 6 717 568  
    


I årsavgiften ingår kall- och varmvatten och värme. För varje bostad betalas även en fast avgift för
Internet och Kabel TV samt el som debiteras efter elförbrukning.
 
 
Not 3 Hyres- och avgiftsbortfall
Inga hyres- eller avgiftsbortfall har förkommit under året.
 
 
Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
    
Uppvärmning 0 621 430  
El 1 163 024 678 883  
Vatten 473 847 458 423  
Renhållning 569 358 451 355  
UE-arvoden 75 119 122 082  
Fastighetsskötsel 284 835 310 008  
Kabel-TV 218 531 189 135  
Internet 137 141 83 976  
Fastighetsskatt 243 084 229 830  
Övrig drift 258 779 465 685  
 3 423 718 3 610 807  
    


 
Not 5 Anställda och personalkostnader
Bolaget har inte haft några anställda och några löner har ej utbetalats.
 
Personalkostnader avser arvoden.
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Not 6 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 40 629 152 37 617 636  
Inköp 0 3 011 516  
Omklassificeringar 6 259 911 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 46 889 063 40 629 152  
    
Ingående avskrivningar -14 019 489 -13 016 345  
Årets avskrivningar -1 066 570 -1 003 144  
Utgående ackumulerade avskrivningar -15 086 059 -14 019 489  
    
Utgående redovisat värde 31 803 004 26 609 663  
    


 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 169 719 169 719  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 169 719 169 719  
    
Ingående avskrivningar -169 719 -169 719  
Utgående ackumulerade avskrivningar -169 719 -169 719  
    
Utgående redovisat värde 0 0  
    


 
Not 8 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
    
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 7 074 393 1 371 563  
Inköp 0 7 074 393  
Omklassificeringar -6 259 911 -1 371 563  
Omklassificering momsfordran -814 482 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 7 074 393  
    
Utgående redovisat värde 0 7 074 393  
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Not 9 Långfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Förfaller senare än fem år efter balansdagen    
 23 541 000 23 041 000  
 23 541 000 23 041 000  
    


 
Not 10 Skulder som avser flera poster
Företagets banklån om 25 041 000  kronor redovisas under följande poster i balansräkningen.
 
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Långfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut 24 741 000 24 241 000  
 24 741 000 24 241 000  
    
Kortfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut 300 000 300 000  
 300 000 300 000  
    


 
 
Not 11 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
För skulder till kreditinstitut:    
Fastighetsinteckningar 25 341 000 25 341 000  
 25 341 000 25 341 000  
    


 
Not 12 Eventualförpliktelser
Föreningen har inga eventualförpliktelser.
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Årsredovisningen beslutades 2026-03-27
 
 
Umeå
 
Underskriven den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Jonas Örmin Linn  Öjbrandt
Ordförande  
  
  
  
Marie  Olsson Erik Westerlind
  
  
  
  
Robert  Sjöblom  
  
  


 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jessica Semb  
Auktoriserad revisor 
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     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe/signatures/S1qn9smibe.3641c1c0-4b10-456d-ae07-2138146b0b89
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe
     
      /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/B1a-himoZe
      MARIE
      SJÖDIN OLSSON
      1976/05/20
      197605207849
    
     signed
     bankid-se
     MARIE
     SJÖDIN OLSSON
     1976/05/20
     130.239.217.199
     
      S1qn9smibe
      019d2fa4-47e2-73c7-b13b-e8e02339a423
      true
      2026-03-27T14:13:28.607Z
      
      
       /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/B1a-himoZe
       MARIE
       SJÖDIN OLSSON
       marie76olsson@gmail.com
       197605207849
       1976/05/20
       130.239.217.199
     
    
     197605207849
     2026-03-27T14:13:28.607Z
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/B1a-himoZe
     MARIE
     SJÖDIN OLSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-27T14:14:02.787Z
    BybyTimjbl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      80.244.83.100
      2026-03-27T14:14:02.718Z
    
     BybyTimjbl
     2026-03-27T14:14:02.718Z
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BybyTimjbl
     /envelopes/BJS2QsXjWe
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BybyTimjbl
     Jessica
     Semb
     80.244.83.100
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-27T15:06:16.315Z
    H1bPjs7iZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/146.0.3856.77 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      89.160.42.243
      2026-03-27T15:06:16.284Z
    
     H1bPjs7iZx
     2026-03-27T15:06:16.284Z
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/H1bPjs7iZx
     /envelopes/BJS2QsXjWe
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/H1bPjs7iZx
     Linn
     Öjbrandt
     89.160.42.243
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-27T19:33:30.433Z
    rk7LjjXibe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      89.160.42.10
      2026-03-27T19:33:30.404Z
    
     rk7LjjXibe
     2026-03-27T19:33:30.404Z
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/rk7LjjXibe
     /envelopes/BJS2QsXjWe
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/rk7LjjXibe
     Jonas
     Örmin
     89.160.42.10
   
  
   
    signature.created
    2026-03-27T19:39:01.467Z
    S1qn9smibe.03b22360-2f48-4548-8dc7-ab44c879f84b
    
     S1qn9smibe.03b22360-2f48-4548-8dc7-ab44c879f84b
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe/signatures/S1qn9smibe.03b22360-2f48-4548-8dc7-ab44c879f84b
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe
     
      /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/rk7LjjXibe
      Sven Jonas
      Örmin
      1963/10/25
      196310258972
    
     signed
     bankid-se
     Sven Jonas
     Örmin
     1963/10/25
     89.160.42.10
     
      S1qn9smibe
      019d30ce-7867-7ed6-95eb-c77d1a5b7474
      true
      2026-03-27T19:39:01.073Z
      
      
       /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/rk7LjjXibe
       Sven Jonas
       Örmin
       ordforande.brfskidstaven1@gmail.com
       196310258972
       1963/10/25
       89.160.42.10
     
    
     196310258972
     2026-03-27T19:39:01.073Z
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/rk7LjjXibe
     Sven Jonas
     Örmin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-28T06:42:12.647Z
    BkMI3j7jWx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2026-03-28T06:42:12.542Z
    
     BkMI3j7jWx
     2026-03-28T06:42:12.542Z
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BkMI3j7jWx
     /envelopes/BJS2QsXjWe
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BkMI3j7jWx
     Robert
     Sjöblom
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2026-03-28T06:43:02.810Z
    S1qn9smibe.0ad6152f-ad06-43e6-abdd-f799ddafc722
    
     S1qn9smibe.0ad6152f-ad06-43e6-abdd-f799ddafc722
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe/signatures/S1qn9smibe.0ad6152f-ad06-43e6-abdd-f799ddafc722
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe
     
      /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BkMI3j7jWx
      Robert Göran
      Sjöblom
      1975/09/21
      197509214818
    
     signed
     bankid-se
     Robert Göran
     Sjöblom
     1975/09/21
     217.115.37.213
     
      S1qn9smibe
      019d332e-7944-7393-8794-ac3d96757628
      true
      2026-03-28T06:43:02.365Z
      
      
       /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BkMI3j7jWx
       Robert Göran
       Sjöblom
       robert@sjoblom.tv
       197509214818
       1975/09/21
       217.115.37.213
     
    
     197509214818
     2026-03-28T06:43:02.365Z
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BkMI3j7jWx
     Robert Göran
     Sjöblom
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-30T16:38:02.292Z
    ryrE3s7j-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      89.160.42.37
      2026-03-30T16:38:02.261Z
    
     ryrE3s7j-e
     2026-03-30T16:38:02.261Z
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/ryrE3s7j-e
     /envelopes/BJS2QsXjWe
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/ryrE3s7j-e
     Erik
     Westerlind
     89.160.42.37
   
  
   
    signature.created
    2026-03-30T16:58:28.069Z
    S1qn9smibe.093d9ea2-ff10-4d51-b5f3-a62487d528f8
    
     S1qn9smibe.093d9ea2-ff10-4d51-b5f3-a62487d528f8
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe/signatures/S1qn9smibe.093d9ea2-ff10-4d51-b5f3-a62487d528f8
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe
     
      /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/ryrE3s7j-e
      Erik Gabriel
      Westerlind
      1987/01/22
      198701220116
    
     signed
     bankid-se
     Erik Gabriel
     Westerlind
     1987/01/22
     95.203.32.145
     
      S1qn9smibe
      019d3fae-a046-7147-8a88-a129fd8933d9
      true
      2026-03-30T16:58:27.619Z
      
      
       /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/ryrE3s7j-e
       Erik Gabriel
       Westerlind
       westerlind.erik@gmail.com
       198701220116
       1987/01/22
       95.203.32.145
     
    
     198701220116
     2026-03-30T16:58:27.619Z
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/ryrE3s7j-e
     Erik Gabriel
     Westerlind
   
  
   
    signature.created
    2026-03-31T08:37:32.453Z
    S1qn9smibe.33498748-973d-4e1f-9028-62309cde5c0f
    
     S1qn9smibe.33498748-973d-4e1f-9028-62309cde5c0f
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe/signatures/S1qn9smibe.33498748-973d-4e1f-9028-62309cde5c0f
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe
     
      /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/H1bPjs7iZx
      Linn Stina
      Öjbrandt
      1989/06/03
      198906032423
    
     signed
     bankid-se
     Linn Stina
     Öjbrandt
     1989/06/03
     89.160.42.243
     
      S1qn9smibe
      019d430a-4ccb-76c4-883c-0e938bd8a159
      true
      2026-03-31T08:37:31.815Z
      
      
       /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/H1bPjs7iZx
       Linn Stina
       Öjbrandt
       linn.ojbrant@gmail.com
       198906032423
       1989/06/03
       89.160.42.243
     
    
     198906032423
     2026-03-31T08:37:31.815Z
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/H1bPjs7iZx
     Linn Stina
     Öjbrandt
   
  
   
    signature.created
    2026-04-01T06:39:05.184Z
    S1qn9smibe.e615653e-fa61-4c21-b683-0fa48e186d70
    
     S1qn9smibe.e615653e-fa61-4c21-b683-0fa48e186d70
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe/signatures/S1qn9smibe.e615653e-fa61-4c21-b683-0fa48e186d70
     /envelopes/BJS2QsXjWe/documents/S1qn9smibe
     
      /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BybyTimjbl
      JESSICA
      SEMB
      1972/12/20
      197212208545
    
     signed
     bankid-se
     JESSICA
     SEMB
     1972/12/20
     80.244.83.100
     
      S1qn9smibe
      019d47c4-3f6f-7c57-ae84-8fbbbd31c8c7
      true
      2026-04-01T06:39:04.717Z
      
      
       /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BybyTimjbl
       JESSICA
       SEMB
       jessica.semb@bakertilly.se
       197212208545
       1972/12/20
       80.244.83.100
     
    
     197212208545
     2026-04-01T06:39:04.717Z
   
    
     /envelopes/BJS2QsXjWe/recipients/BybyTimjbl
     JESSICA
     SEMB
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